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A NALEZ

1  UKOL A PREDMET OCENENI

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé pokynu objednavatele posudku. Znalecky tikol je dan
usnesenim ¢.j. 160 EX 1033/19-55.

Jedna se o ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi 1/6 na nemovitych vécech:

Ckres: CZ0722 Uherské Hradiste 592048 Bojkovice
Kat.lzemi: 606979 Bojkovice List vlastnictvi: 1409
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [mZ] Druh pozemku Zplisob vyuziti Zptisob ochrany
st. 350/2 16 zastavéna plocha a zborenisté rozsahlé chranéné
nadvoeri uzemi
st. 355 392 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Soucdédsti je stavba: Bojkovice, &.p. 259, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.Z.: St. 355
380/2 5 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédeélsky
pudni fond
381 146 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, kod: 742.

Soucasti ocenéni: kilna (soucasti pozemku parc.¢. St. 355), sklad (soucasti pozemku parc.¢. St. 355,
parc.c. 350/2) oploceni, branka, plechova dvoukfidla vrata do zahrady, inZenyrské sité: ptipojka
el. energie, pripojka vetfejného vodovodu, ptipojka do vefejné kanalizace, pripojka plynovodu, studna
na pozemku parc.¢. 381 (nevyuziva se).

Soucasti pozemku parc.¢. 381 je rostlinstvo: ovocné stromy (5 kust).

2 MISTNi SETRENI

Povinny si nasi pisemnou vyzvu k i¢asti na mistnim Setfeni pfevzal dne 30.06.2020 - viz doru¢enka
v priloze posudku, nijak v§ak nereagoval. Pfedmét ocenéni byl zkouman pii mistnim Setfeni konaném
dne 19.07.2020 - na misté jsme zastihli povinného, ktery ovSem umoznil pouze ¢astecnou vnitini
prohlidku.

3 DEN OCENENIi

Posledni informace relevantni pro zpracovani posudku byly ziskany dne 05.08.2020, coz je den
ocenéni.

4 PODKLADY

- vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 1409, k.4. Bojkovice, ziskany prostfednictvim Dalkového
pristupu do Katastru nemovitosti dne 22.06.2020

- snimek katastralni mapy

- usneseni ¢.j. 160 EX 1033/19-55

- barevna fotodokumentace
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- informace ziskané pii mistnim Setfeni

- zaznam z prohlidky a zaméfeni nemovitych véci

- zékon ¢. 151/1997 Sb. (zakon o ocenovani majetku) ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011, ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb.

- vyhlaska ¢. 188/2019 Sb., kterou se meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
o ocenovani majetku (oceniovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist (tj. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.
a vyhlasky ¢. 457/2017 Sb.)

- Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016

- Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a pfistupy, Leges s.r.o., 2014

- Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017

- Kolektiv autorti - Vécna bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009

- Zbyné€k Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

- &asopis ,,Soudni inZenyrstvi“ vydavany Ustavem soudniho inZenyrstvi Vysokého udeni
technického v Brng, Udolni 53, 602 00 Brno; roéniky 1996 az 2020

- odborny étvrtletnik ,,Odhadce a ocefiovani majetku® vydavany Ceskou komorou odhadcti majetku,
Vaclavské namésti 1, 110 00 Praha 1; ro¢niky 2003 az 2020

- Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN) - Trend Report 2010 - 2019

B POSUDEK

1  APLIKOVANA METODA OCENENI

V tomto posudku je zjiStovana obvykla cena pfedmétu ocenéni, kterou se dle zakona ¢. 151/1997 Sb.
(zakon o ocenovani majetku) v platném znéni, rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajicitho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Porovnavaci zpusob ocenéni je proveden srovnanim s realitnim trhem, a to metodou pfimého
porovnani. Uvedeny postup je v souladu s trznimi pfistupy k ocefnovani a s ustalenou judikaturou.
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2 OCENENI

Popis:

Dum se nachazi nedaleko centra mésta Bojkovice. Je postaven ve tvaru pismena ,,L.“, s prijezdem
do dvora. Je fadovy koncovy, situovany je na rovinatém terénu. Dim ma dva byty se samostatnymi
vstupy. Predni z ulice a z mensi ¢asti ve dvore je jednopodlazni, neobyvany. Zadni byt je ve dvore
a je dvoupodlazni, obyvané 2.NP. Za domem se nachéazi dvir s kllnou, skladem a za nimi zahrada.
Okolni zastavbu tvofi hlavné rodinné a bytové domy. Centrum mésta Bojkovice je ve vzdalenosti 200
m, do Uherského Hradisté je vzdalenost 25 km. Pfistup ke stavbé je mozny z ulice ,,Manesova“
vedouci pfed domem, pfes vrata, nebo brankou ze zadni strany zahrady, oploceni pletivem
na kovovych sloupcich je provedeno vcetné zahrady. Nejblizsi autobusova zastavka ,,Bojkovice,
obchodni dim* je ve vzdalenosti cca 150 m, vlakova stanice ,,Bojkovice mésto” je ve vzdalenosti
cca 300 m. Parkovani je mozné v prijezdu domu, nebo na vyhrazenych parkovacich plochach
do 200 m v okoli domu.

Konstrukéni feSeni a technické vybaveni:

Doba vystavby: dle odborného odhadu pied cca 80 lety; idrzba: zanedbana
Pocet podlazi: ¢astecné podsklepeno, 2 nadzemni podlazi (z ulice a malé Casti dvora pouze 1 nadzemni podlazi), pida
Zaklady: betonové pasy bez izolaci proti zemni vlhkosti
Nosné konstrukce: | zdéné v tl. 45 cm z nepalenych a palenych cihel; podezdivka kamenné; nezatepleno
Stropy: dievéné trdmove; podbiti rakosem a omitnuti
Stecha: tvar sedlovy; krov je dievény Krytina stfechy: palena (tasky)
Klempifské destové zlaby a svody, okenni parapety (ve 2.NP lakované s bocnimi krytkami), oplechovani stfesnich
konstrukce: prostupti; zEasti chybi, piivodné z pozinkovaného plechu, nyni opatfeno natéry; ¢astecné zkorodovano
Vnitini povrchy: dvouvrstvé vapenocementové omitky; obklady keramické na WC, v koupelné, v kuchyni, dievéné
p ¥ obklady (prkna, sololit) v kuchyni a na schodisti do vysky cca 120 cm
Vnéjsi povrchy: brizolit (§tit neomitnuty); obklad soklu — paskovy obklad (kabfinec)
Schody: nosna cast zelezobetonova; povrch stupnt: natér; madlo kovové
dievéné hladké plné, prosklené, s kovovymi zarubnémi
Dvere: a dfevénymi prahy, vstupni jsou dieveéné — prosklené a| Vrata: |dfevénd dvoukiidla, nezateplena
plné
Okna: drevéna s dvojitym jednoduchym zasklenim, ve 2.NP jsou plastova s izola¢nim zasklenim, na schodisti
’ jsou sklobetonové tvarnice (luxfery), v kotelné je kovové s jednoduchym zasklenim
Povrch podlah: dle Gcelu uziti mistnosti: keramicka dlazba, PVC, betonova mazanina, ptivodni dievéna prkenna podlaha
Vytapéni: v 1.NP bytu v ¢asti z ulice neni provedeno; ve 2.NP ustfedni do radiatord, kotel je na plyn (karma)
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Ohfev teplé vody: | zajistovan lokalnim plynovym ohiivacem; pritokovym

WwC splachovaci oddélené
Hygienické vybaveni: | od koupelny (prichozi); v koupelné
umyvadlo, vana

je proveden rozvod studené i teplé vody

Vnitini vodovod: (kromé 1.NP bytu v ¢asti z ulice)

od vSech zafizovacich predmétd (kromé

Vnitini kanalizace: | | \(p o) v sasti 7 ulice)

Vnitini plynovod: rozvod je proveden

kompletni rozvod svételného proudu (230V), kromé 1.NP bytu v ¢asti z ulice;

Elektroinstalace: bleskosvod neni instalovan
Vytahy: nejsou Vybaveni kuchyni: sporék (na plyn)
Ostatni: nebylo zjisténo

Upozornéni: Detailni prohlidka byla provedena jen z casti. Stejné tak byla provedena Castecna
identifikace soucasti a prislusenstvi.

Pravdépodobna dispozice:

Byt (&ast z ulice)

1.NP: vstup, pokoj, kuchyné s obyvacim pokojem

Puda: padni prostor

Byt (&ast ze dvora)

1.PP: sklep, schodistovy prostor
1.NP: vstup, chodba, schodist'ovy prostor, 2x pokoj, kotelna (vstup ze dvora)
2.NP: schodistovy prostor, kuchyné, 2x pokoj, koupelna, WC, spiz

Konstrukéni i‘eSeni a technické vybaveni kiilny:

Kulna je postavena na dvorku za rodinnym domem. Jedna se o nepodsklepenou, jednopodlazni
stavbu. Nosné konstrukce jsou zdéné z cihel, s mikro trhlinami, vnéj$i omitky vapenocementové.
Strecha je pultova, krytina je zivicna. Stfe$ni zlab je z pozinkovaného plechu opatfeny natéry, jinak
klempiiské konstrukce chybi. Dvoje dvefe kovové a latkové, okno s provizorni vyplni
z polykarbonatu. Technické vybaveni nebylo zjisténo. Stavba je v zanedbaném stavu.

Konstruk¢ni i‘eSeni a technické vybaveni skladu:

Sklad je postaven na dvorku za rodinnym domem. Jedna se o nepodsklepenou, jednopodlazni stavbu
s dfevénou nastavbou. Nosné konstrukce jsou zdéné z cihel, vnéj$i omitky vapenocementové, z ¢asti
chybi, dfevéna nastavba je oplasténa z prken. Pfistup do nastavby je z venku s vyuzitim Zebiiku.
Strecha je plocha provizorni, krytina chybi, je pouzita zakryvaci plachta. Klempifské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu, z vét§i ¢asti chybi. Dvefe dievéné dvoukiidlé prosklené, okna dievéna
bez zaskleni, nahrazené plnou vyplni (sololit). Technické vybaveni nebylo zjisténo. Stavba
je v zanedbaném stavu.
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Srovnavaci parametry:

Zastavéna Uzitna
Nazev plocha plocha
[m’] [m’]
Rodinny dim 170,83 146,77
Kilna 15,75 12,60
Sklad 26,13 20,90
Pozemky po zaokrouhleni 213 346

Zavady technické povahy:

Prvky dlouhodobé Zivotnosti (PDZ) jsou zatim v zachovalém technickém stavu, oviem prvky
kratkodobé Zivotnosti (PKZ) jiz vykazuji znamky zvySeného opotiebeni, zptsobeného zejména
vlivem dlouhodobé¢ zanedbané udrzbé. To se projevuje na vétsiné kovovych konstrukcich, které jsou
z€asti zkorodovany (destové zlaby a svody, oplechovani), z ¢asti chybi, dfevéna okna, dvefe jsou jiz
také dosti nefunk¢ni, dochazi ke vzlinani zemni vlhkosti, coz je patrné na venkovnich omitkach.
Dochézi k zatékani u stfechy, jsou viditelné mikrotrhliny ve zdivu. Chybi omitka na §titu. Pokud
nedojde k opraveé uvedenych zavad, bude zkracena celkova zivotnost stavby.

Dalsi pripominky existuji spiSe v roviné estetické v oblasti obnovy maleb a natéri ¢i vymeéné
keramickych obkladi, které pfestoze jsou funk¢éni jiz neodpovidaji naroktim soucasného standardu.

Kilna, sklad a oploceni, které je z pfevazné Casti tvofeno draténym pletivem na kovovych sloupcich,
jsou jiz na hranici zivotnosti.

Rizika ekonomické povahy:

Vzhledem k vySe uvedenému bude tfeba vynalozit finan¢ni prostfedky na rekonstrukci a opravy.
Stanoveni jejich vySe zna¢né piesahuje ramec tohoto znaleckého posudku, navic jsou zavislé
na piedstavé o rozsahu a kvalité rekonstrukce potencialnim novym vlastnikem vzeslym z drazby.

Zavady pravni povahy:

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 1409 existuje soubor omezeni vlastnického prava (zastavni
pravo, natizeni exekuce, zahajeni exekuce). To vSak vzhledem k i€elu posudku (pro exekucni fizeni)
nepovazujeme za zavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.
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Srovnavaci nemovité véci (SN):

1) Rodinny dtim

Nabidkova cena: 1 150 000 K¢

Lokalita: Bysttice pod Lopenikem, okres Uherské Hradisté

Uzitna plocha: 200 m?

Plocha pozemku: 252 m?

Popis:

Rodinny dim se sedlovou stiechou nabizi v prvnim podlazi bytovou jednotku 2+1, dalsi pokoj
se nachazi v podkrovi. Soucasti stavby je kotelna (s kotlem na dfevo) a oploceny dvur. Budova
je napojena na obecni vodovod, kanalizaci. Nova plastova okna. Dim stoji mimo hlavni cestu
ve vesnické zastavbe rodinnych domi.

Zdroj:
Databaze Profi Valuo
profi.valuo.cz
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2) Rodinny dtim

Nabidkova cena: 990 000 K¢

Lokalita: Luhadovice — Kladna Zilin, okres Zlin

Uzitna plocha: 160 m?

Plocha pozemku: 1 500 m?

Popis:

Rodinny dim je v ptivodnim udrzovaném stavu, ma kamenné zaklady. Nad nimi je betonovy strop
s ocelovymi preklady. Dalsi nadzemni podlazi je z kombinovaného zdiva, pfevazné z nepalenych
cihel. Dispozici nadzemniho podlazi tvoii 4 pokoje s chodbou se vstupem do zahrady. Pozemek
pfed domem je rovinaty, dim je vSak ve svahu. Voda je studni¢ni z vlastni studny. Na hranici
pozemku je vefejny vodovod. WC je suché, elektiina je zavedena, vytapéni kamny na tuha paliva.
Dojezd po zpevnéné obecni silnici, poté po Castecné zpevnéné Stérkové komunikaci az k domu.

Zdroj:
Databaze Profi Valuo
profi.valuo.cz



?é Odhadci a znalci CZ, s.r.0. Znalecky posudek ¢. 6099 — 271 /2020

3) Rodinny diim

Nabidkova cena: 690 000 K¢

Lokalita: Komna, Uherské Hradisté

Uzitna plocha: 130 m?

Plocha pozemku: 169 m?

Popis:

Zdény rodinny dim o dispozici 3+1. Dispozice: po vstupu je vlevo koupelna s WC, dale chodba,
ze které se dostaneme do kuchyné, obyvéaku a loznice. Dale z chodby je détsky pokoj. Vedle domu
je stodola na uskladnéni dieva a pristiesek. Topeni je fesSeno krbovymi kamny. Je pfiveden vodovod,
kanalizace a plynovod pied domem.

=
it
NN

Zdroj:
Databaze Profi Valuo
profi.valuo.cz

10



?é Odhadci a znalci CZ, s.r.0. Znalecky posudek ¢. 6099 — 271 /2020

4) Rodinny dtim

Nabidkova cena: 799 000 K¢

Lokalita: Bojkovice — Pieckovice, okres Uherské Hradisté
Uzitna plocha: 129 m?

Plocha pozemku: 392 m?

Popis:

Rodinny diim o dispozici 3+1 v pivodnim stavu.

Zdroj:
Databaze Profi Valuo
profi.valuo.cz

11
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5) Rodinny diim

Nabidkova cena: 1 060 500 K¢

Lokalita: Brumov-Bylnice — Sidonie, okres Zlin

Stavba: Kamenna

Poloha domu: Samostatny

Typ domu: Pfizemni

Podlazi: 2 v¢etné 1 podzemniho

Uzitna plocha: 145 m?

Plocha pozemku: 1 460 m?

Sklep: Ano

Voda: Mistni zdroj

Topeni: Lokalni tuha paliva

Odpad: Septik

Elektfina: 230V

Vybaveni: Casteénd

Popis:

Césteéné podsklepeny rodinny déim s garazi v udrzovaném stavu. Dispozice: vstupni chodba, kuchyn,
obyvaci pokoj, loznice, pokoj, samostatné WC, koupelna s vanou, mistnost s krbem, kotelna.
Udrzovana zahrada s ovocnymi stromy. Soucasti je sklad dieva, staje a chlévy.

Zdroj:

Realitni kancelai M&M reality
Krakovska 583/9, 11000 Praha
www.mmreality.cz

12
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6) Rodinny diim

Nabidkova cena: 1 100 000 K¢

Lokalita: Banov, okres Uherské Hradisté

Stavba: Cihlova

Poloha domu: Radovy

Typ domu: Pfizemni

Uzitna plocha: 173 m?

Plocha pozemku: 173 m?

Sklep: Ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Lokalni elektrické

Odpad: Vetejna kanalizace

Elektfina: 230V

Popis:

Zdény, prizemni, casteéné podsklepeny rodinny dim. Dispozice: chodba, kuchyné, obyvaci pokoj,
loZznice. Ve dvoie je WC a koupelna, technickd mistnost a hospodarska budova. Dim ma nova
plastova okna a novou fasadu. Inzenyrské sité: vodovod, kanalizace, vytapéni elektrickymi
pfimotopy. Plynova ptipojka pfed domem.

Zdroj:

Realitni kancelaf Prvni realitni
Kaunicova 62, 68801 Uhersky Brod
www.prvnirealitni.cz
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7) Rodinny diim

Nabidkova cena: 1 105 000 K¢

Lokalita: ulice Hradist'ska, Hluk, okres Uherské Hradisté

Stavba: Cihlova

Poloha domu: Radovy

Typ domu: Pfizemni

Podlazi: 1

Uzitna plocha: 150 m?

Plocha pozemku: 421 m?

Sklep: Ano

Odpad: Septik

Popis:

Pfizemni, Castecné podsklepeny rodinny diim u hlavni silnice smérem na Uherské Hradisté. Dim
s mensim dvorkem je v plvodnim stavu, proSel pouze rekonstrukci elektroinstalace. Je postaven
z cihel, jen 2 mistnosti jsou ze smiSeného zdiva. Diim je suchy. Ve vjezdu lze zaparkovat. Inzenyrské
sité: voda obecni, elektfina 230V i1 400V, kanalizace + trativod, pfipojka na plyn jsou pied domem.

< SN

e

Zdroj:

Realitni kancelat Reality GAIA, s.r.0.
Dolni Valy 521/1, 69501 Hodonin
www.realitygaia.cz
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8) Rodinny diim

Nabidkova cena: 1 199 000 K¢

Lokalita: VIi¢nov, okres Uherské Hradisté

Stavba: Smisena

Poloha domu: Radovy

Typ domu: Pfizemni

Podlazi: 1

Uzitna plocha: 180 m?

Plocha pozemku: 785 m?

Sklep: Ano

Popis:

Rodinny diim o dispozici 3+1. Dim je napojen na elektfinu 230/400V, voda z vlastni studny, odpad,
pripojka plynu a vodovodniho fadu je pted domem. Prtijezd do dvora.

,/,/ e

Zdroj:

Realitni kancelat Dumrealit.cz Development
namésti Miru 174, 76001 Zlin
www.dumrealit.cz/development
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9) Rodinny diim

Nabidkova cena: 1 200 000 K¢

Lokalita: Stary Hrozenkov, okres Uherské Hradisté

Stavba: Cihlova

Typ domu: Ptizemni

Uzitna plocha: 189 m?

Plocha pozemku: 497 m?

Sklep: Ano

Voda: Mistni zdroj

Topeni: Lokalni tuhd paliva, Gstfedni tuha paliva

Odpad: Vetejna kanalizace, septik

Elekttina: 230V

Popis:

Jedna se o dva rodinné domy, které na sebe stavebné navazuji. Radovy rodinny déim &.p. 216 neni
podsklepen, ma jedno podlazi, dispozici 3+1. Dim je napojen na vodovodni a kanalizaéni pfipojku.
Vytapéni feSeno lokalné kamny na tuha paliva. Ohfev vody zajistén el. bojlerem. Casteéné
podsklepeny rodinny diim €.p. 140 ma jedno podlazi, dispozici 2+1, odpady jsou svedeny do septiku,

7N v 4

vytapéni feseno ustfedné. Ohiev teplé vody zajistén rovnéz el. bojlerem.

Zdroj:

Spole¢nost Business Money, a.s.
Hybesova 167/18, 36005 Karlovy Vary
www. businessmoney.cz

16



?é Odhadci a znalci CZ, s.r.0. Znalecky posudek ¢. 6099 — 271 /2020

10) Rodinny diim

Nabidkova cena: 1 350 000 K¢

Lokalita: Stitna nad V1aii-Popov, okres Zlin

Stavba: Cihlova

Poloha domu: Samostatny

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Uzitna plocha: 210 m?

Plocha pozemku: 648 m?

Garaz: Ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni elektrické

Elekttina: 230V, 400V

Popis:

Rodinny diim o dispozici 4+1. Dim je dvoupodlazni, vytapéni je zajisténo elektrokotlem, ustfedni
topeni je ve vSech obytnych mistnostech. Okna jsou ptivodni kastlova, podlahy a stropy betonové.
Pokoje ve druhém podlazi jsou ve fazi hrubé stavby. Za domem se nachazi svazity pozemek.
Parkovani je mozné pred domem, nebo v garazi.

zv@®nek.cz

Zdroj:

Realitni kancelaif AGENTURA ZVONEK
Josefa Stancla 151, 68601 Uherské Hradisté
www.zvonek.cz
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Lokalizace srovnavacich nemovitos
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Zavérecna analyza

Ceny uvadéné v nabidkach realitnich kancelaii nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné
a s velkou obezfetnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelafe vétSinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelate
tedy zpravidla inzeruji ceny uréené prodavajicimi a az po delsi dob¢, v dalSich fazich netispésné
inzerce ceny snizuji. Napf. v pfispévku ,,Vztah nabidkovych cen obytnych nemovitosti a jejich
odpovidajicich dob trvani nabidky“ prezentovaném na XVIII. mezinarodni konferenci soudniho
inzenyrstvi jeho autor Ing. Martin Cupal uvadi: ,,Zménu ceny v prubéhu trvani nabidky vyjadiuje tzv.
koeficient redukce ceny, ktery predstavuje pomér trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento
koeficient kzc < 1,00. To znamena, ze ceny nabidkové jsou zpravidla vys$Si nez ceny trzni. Pfi
ocenovani nemovitosti porovnavaci metodikou se n€kdy pouziva pausalné hodnota kzc=0,85.“
Uvetejnéno v Casopise Soudni inzenyrstvi €. 4, ro¢nik 20-2009 na str. 188.

Obdobn¢ v Casopise ,,Odhadce a ocenovani majetku” ¢. 3-4/2009 v ¢lanku autord Ing. Jana
Cimburka, Ph.DR. Michala Hlavacka, Ph.D., doc. Ing. LuboSe Komarka, Ph.D., M.SC., MBA, na str.
37 se uvadi, Zze nabidkové ceny a ceny skutecnych prodeji vykazuji podobné tendence (korelacni
koeficienty v hodnotach od 0,85 do 0,99).

Stejné tak uvadi Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc. v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti, VII.
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2008, ISBN 978-80-7204-578-5, strana 350: ,,Ceny
inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla vys$si, nez jaké budou nakonec dosazeny.
Postupnym podrobnym sledovanim je mozno si ovéfit, jak cena urcité nemovité véci postupné v ase
klesa, az z inzerce zmizi - nemovitd véc se ziejm¢ prodala za cenu blizkou posledni pozadované.
Cena nemovité véci nemuze byt vEtsi, nez cena stejné nemovité véci inzerované k prodeji.“ V dalsim
textu pak: koeficient zdroje informace: 0,65 - 1,00.

Metoda piimého porovnani:

o Cena ke Index odlisnosti Io Upraveni
Sl‘OVIl.a’Vaﬁl . | srovnani tech. stav a likost cena
nemovite véci K¢ zdroj poloha velikost veycbiisenzs ¢ pvoezlen(l)ls(ﬁ K¢
SN 1 1 150 000 1,00 1,15 0,80 0,95 1,10 1105610
SN 2 990 000 1,00 1,00 0,95 1,15 0,85 919339
SN 3 690 000 1,00 1,15 0,95 1,05 1,10 870 668
SN 4 799 000 1,00 1,00 1,15 1,00 1,00 918 850
SN5 1060500 0,95 1,00 1,00 0,90 0,85 770 718
SN 6 1 100 000 0,95 1,10 0,90 0,95 1,10 1081105
SN 7 1 105 000 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1049 750
SN 8 1199 000 0,95 1,10 0,90 1,00 1,00 1127 660
SN 9 1200 000 0,95 1,15 0,85 1,00 1,00 1114350
SN 10 1350 000 0,95 1,10 0,75 0,95 1,00 1005 159
n: pocet srovnavacich nemovitosti 10
Obvykla cena: 996 321
Statistické veli¢iny:
Smérodatna odchylka [SO] 121 041
Minimalni hodnota 770 718
AP - SO 875 280
Aritmeticky primeér [AP] 996 321

AP + SO 1117362
Maximalni hodnota 1127 660
Spoluvlastnicky podil: 1 / 6 166 053
Obvykla cena spoluvlastnického podilu po zaokrouhleni: 166 100
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C REKAPITULACE

Vyslednou obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vysi 1/6 na nemovitych vécech:

Ckres: CZ0722 Uherské Hradiste 592048 Bojkovice
Kat.lzemi: 606979 Bojkovice List vlastnictvi: 1409

1]

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

B Nemovitosti

Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob

L a ;
ryuZiti Zpusob ochrany

i ‘\_5 1
16 zastavéna plocha a zborenisté rozsahlé chranéné
nadvoeri uzemi
st. 355 392 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi

Soucdédsti je stavba: Bojkovice, &.p. 259, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.Z.: St. 355
380/2 5 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédeélsky
pudni fond
381 146 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

Nemovitosti jsou v tGzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, kod: 742.
indikujeme ke dni ocenéni ve vysi:

166 100,- K¢

slovy: JednostoSedesatSesttisicjednosto korun ceskych

20



?é Odhadci a znalci CZ, s.r.0. Znalecky posudek ¢. 6099 — 271 /2020

D ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav vedeny v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3
zéakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb.,
k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich predpist, zapsany dle Rozhodnuti
ministryné spravedlnosti a predsedkyné legislativni rady vlady Ceské republiky &.j. 193/2009-OD-ZN
ze dne 08.10.2009 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost: pro
obor ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym cislem 6099 — 271 / 2020 deniku znaleckého tstavu.

Otisk znalecké peceté:

V Hradci Kralové dne 05.08.2020

Podpis za znalecky ustav: Ing. Milan Balek
jednatel spole¢nosti
Odhadci a znalci CZ, s.r.0.
Ptemyslova 38/1285
500 08 Hradec Kralové

E PRILOHY

—

Barevna fotodokumentace
2. Snimek katastralni mapy
Postovni doruc¢enka

W
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Rapant Vlastislav
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687 71 Bojkovice
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