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A NALEZ

1  UKOL A PREDMET OCENENI

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé pokynu objednavatele posudku. Znalecky tikol je dan
usnesenim ¢.j. 160 EX 8438/14-169.

Jedna se o ocenéni:

1) nemovitych véci:

Okres: CZ0644 Breclav Obsc: 584291 Breclav
Kat.tazemi: 613584 Breclav List vlastnictvi: 8893
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadach (St. = stavebnl parcela)

notky Zptsob vyuZiti Zplisob ochrany Inotky
2763/4 byt 8867/37215
Vymezeno v:
Budova Bfeclav, ¢.p. 2763, byt.dum, LV 6839
na parcele 8St. 575/2, LV 6839
Parcela 8t. 575/2 zastavéna plocha a nadvori 178m2

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, kod: 704.

PrisluSenstvi bytu mimo byt: sklep.

2) spoluvlastnického podilu ve vys$i 632/1000 na nemovité véci:

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584291 Breclav
Kat.fizemi: 613584 Breclav List vlastnictvi: 7361
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Parcela

Viméra (m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
5373 75 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykoné i sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, kod: 704.

Soucasti pozemku je rostlinstvo: pozemek parc.C. 5373: okrasné kete (3 kusy), okrasné stromy
(10 kust).

3) spoluvlastnického podilu ve vys$i 25/100 na nemovité véci:

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584291 Breclav
Kat.tzemi: 613584 Breclav List vlastnictvi: 7362
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
B
Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuiZiti Zplisob ochrany
93 ostatni plocha manipulaéni
plocha
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Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu, ve Kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, kod: 704.

Soucasti ocenéni: betonové schodisté, kovové zabradli.
Soucasti pozemkd je rostlinstvo: pozemek parc.¢. 5374: okrasny kef (1 kus), jehli¢naty strom (1 kus).

2

MISTNI SETRENI

Pravni zastupce povinného si na$i pisemnou vyzvu k Gcasti na mistnim Setfeni pfevzal dne
08.06.2020 - viz dorucenka v piiloze posudku. Dle emailového piipisu ze dne 08.06.2020 pteposlal
klientovi, tedy p. Jifimu Lanikovi, na$i pisemnou vyzvu k Gi¢asti na mistnim Setfeni - ten vSak jiz
nijak nereagoval. Manzelka povinného, pani Miluse Lanikova, si nasi pisemnou vyzvu k tcasti na
mistnim Setfeni prevzala dne 12.06.2020 - viz dorucenka v pfiloze posudku, nijak v§ak nereagovala.

Predmét ocenéni byl zkouman pii mistnim Setfeni konaném dne 23.06.2020 za pfitomnosti
povinného, ktery vsSak neumoznil vnitini prohlidku ani bliz§i zaméfeni staveb ¢i identifikaci
prislusenstvi. Pouze sd€lil informace ke konstrukci a vybaveni bytu a domu.

3

DEN OCENENI

Posledni informace relevantni pro zpracovani posudku byly ziskany dne 24.07.2020, coz je den
ocenéni.

4

PODKLADY

vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 8893, k.u. Bieclav, ziskany prostfednictvim Dalkového
pristupu do Katastru nemovitosti dne 01.06.2020

vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 7361, k.u. Bieclav, ziskany prostfednictvim Dalkového
pristupu do Katastru nemovitosti dne 01.06.2020

vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 7362, k.. Bteclav, ziskany prostfednictvim Dalkového
pristupu do Katastru nemovitosti dne 01.06.2020

vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 6839, k.u. Bieclav, ziskany prostfednictvim Dalkového
pristupu do Katastru nemovitosti dne 01.06.2020

snimek katastralni mapy

usneseni ¢.j. 160 EX 8438/14-169

barevna fotodokumentace

informace ziskané pfi mistnim Setieni

zaznam z venkovni obhlidky nemovitych véci

zakon ¢. 151/1997 Sb. (zakon o ocenovani majetku) ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011, ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb.

vyhlagka ¢. 188/2019 Sb., kterou se meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
o ocenovani majetku (oceniovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist (tj. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.
a vyhlasky ¢. 457/2017 Sb.)

Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016

Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a pfistupy, Leges s.r.o., 2014

Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017

Kolektiv autorti - Vécna biemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009

Zbynék Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012



?é Odhadci a znalci CZ, s.r.0. Znalecky posudek ¢. 6089 — 261 /2020

- Casopis ,,Soudni inZenyrstvi“ vydavany Ustavem soudniho inZenyrstvi Vysokého udeni
technického v Brn&, Udolni 53, 602 00 Brno; roéniky 1996 az 2020

- odborny é&tvrtletnik ,,0dhadce a ocefiovani majetku* vydavany Ceskou komorou odhadcti majetku,
Vaclavské namésti 1, 110 00 Praha 1; ro¢niky 2003 az 2020

- Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN) - Trend Report 2010 - 2019

B POSUDEK

1  APLIKOVANA METODA OCENENI

V tomto posudku je zjisStovana obvykla cena predmétu ocenéni, kterou se dle zakona ¢. 151/1997 Sb.
(zakon o ocenovani majetku) v platném znéni, rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Porovnavaci zplsob ocenéni je proveden srovnanim s realitnim trhem, a to metodou pfimého
porovnani. Uvedeny postup je v souladu s trznimi pfistupy k oceflovani a s ustalenou judikaturou.

Pfi volbé zplisobu zjisténi obvyklé ceny pomérné specifickych pozenkt parc.¢. 5373 (LV ¢&. 7361),
parc.C. 5374 (LV ¢. 7362) aparc.c. 575/2 (LV ¢. 6839), jsme nejprve analyzovali teoretickou
pouzitelnost vSech znamych a v praxi pouzivanych metod ocenéni. Vzhledem k tomu, Ze predmétem
ocenéni nejsou b&Zzné pozemky, ke kterym by bylo mozné nalézt statisticky vyznamny soubor
obdobnych pozemkti na mistnim (regionalnim) trhu nabizenych k prodeji (popt. jiz uskute¢nénych
prodeji), domnivame se, Ze neni vhodné pro ocenéni pouzit klasickou metodu komparativni.
V takovych pripadech je dle naseho nazoru vhodné pro ocenéni pouzit metodu vychazejici ze statem
shromazd’ovanych informaci, tedy metodu pfedepsanou zakonem o oceiiovani a jeho provadéci
vyhlaskou.

Ocenéni je proto vtomto znaleckém posudku provedeno postupem definovanym Zakonem
o oceniovani majetku ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni, resp. jeho provadéci vyhlaskou ¢. 188/2019
Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢&jsich piedpisu (tj. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢&. 345/2015
Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 457/2017 Sb.).
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2 OCENENI

1)LV & 8893

Popis:

v

Bytova jednotka ¢. 2763/4 o dispozici 2+1 s balkénem a sklepem, se nachazi ve 3.NP bytového
panelového domu, ktery ma hlavni vchod (&.p. 2763) z ulice, umistény v mezipatie 1.NP a 2.NP,
s pfistupem po venkovnim schodisti se stfiSkou a zadni vchod do 1.NP (spole¢né prostory). Bytovy
dim ma pldorysny tvar obdélniku, je fadovy koncovy, nachazi se v zastavéné ¢asti mésta. Pozemek
je mirné svazity. Uroven 1.NP se nachéazi pod okolnim terénem.

Bytovy diim je nepodsklepeny, ma tfi nadzemni podlazi. V 1.NP se nachazi spole¢né prostory a garaz
(dle sdéleni povinného je jiného vlastnika). Od 2.NP do 3.NP jsou byty. V dom¢ je schodiste,
bez vytahu. Nejblizsi okolni zastavbu tvoii hlavné rodinné domy, bytové domy a komercni objekty.
Ve vzdalenosti cca 300 m vede Zeleznicni trat’ a na opacné stran¢€ protéka feka Dyje. Centrum mésta
Bteclav je ve vzdalenosti 800 m. Pfistup ke stavbé je mozny zulice Jungmannova. Nejblizsi
autobusova zastavka ,,Bfeclav, Jana Palacha® je ve vzdalenosti cca 200 m, vlakova stanice ,,Bfeclav*
je ve vzdalenosti cca 350 m. Parkovani je mozné v blizkych parkovacich plochach, nebo podél silnic
v okoli domu.

Konstrukéni feSeni a technické vybaveni:

Doba vystavby:

dle sdé€leni pted 45 lety; drzba: primérna

Pocet podlazi:

nepodsklepeno, 3 nadzemni podlazi

Zaklady:

betonové pasy s izolaci proti zemni vlhkosti

Nosné konstrukce:

montované ze sténovych panelli; nezatepleno

Stropy: montované ze stropnich paneld
Stecha: plocha stfecha (stropni panely) Krytina stfechy: ziviéna
Klempitské dest'ové Zlaby a svody, okenni parapety, oplechovani stiesnich prostupti;
konstrukce: puvodné z pozinkovaného plechu, nyni opatfeno natéry; caste¢né zkorodovano
Vnitini povrchy: | dvouvrstvé vapenocementové omitky; obklady keramické na WC, v koupelné
v pohledové kamenivo sténovych panell; mezi okny tenkovrstvd probarvena omitka; obklad 1.NP
Vnéjsi povrchy: N . , %
(zeptedu a zezadu) - paskovy obklad (kabfinec)
Schody: nosna ¢ast zelezobetonova; povrch stupiiti: terazzo; zabradli kovové, madlo bakelitové
. Vnitini dfevéné hladké plné s kovovymi, vstupni jsou " .
Dvere: . acse b vy pntJ Vrata: | sekéni (do garaze)
kovové — prosklené piivodni
Okna: plastova s izolacnim zasklenim, v suterénu jsou kovova s jednoduchym zasklenim
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Povrch podlah: dle ucelu uziti mistnosti: lepené PVC, plovouci podlaha
Vytéapéni: ustfedni do plechovych radiatord, kombinovany kotel je na plyn
Ohfev teplé vody: | zajistovan lokalnim kombinovanym plynovym kotlem; zasobnikovym
WC splachovaci oddélené od
Vnitini vodovod: | je proveden rozvod studené i teplé vody Hygienické vybaveni: | koupelny; v koupelné umyvadlo,
vana
Vnitini kanalizace: | od vSech zafizovacich predmétt Vnitini plynovod: rozvod je proveden

na jisti¢e, kompletni rozvod svételného proudu (230V);

Elektroinstalace: bleskosvod je instalovan
Vytahy: nejsou Vybaveni kuchyni: sporék (na plyn)
Ostatni: digestof, rozvod domaciho telefonu, rozvod antén pod omitkou

Upozornéni: Detailni prohlidka nemohla byt provedena. Stejn€ tak nemohla byt provedena detailni
identifikace soucasti a prislusenstvi.

Dispozice dle Prohlaseni vlastnika:

3.NP, 2+1: ptedsin, kuchyn, 2x pokoj, koupelna + WC, Satna, balkon; prislusenstvi bytu mimo byt:

sklep.

Srovnavaci parametry:

Vyméra koeficient dle | Zapocitatelna
) typu vyméra

Podlahové plochy bytu .

podlahové
[m?] [m?]

plochy

predsin 6,45 1,0 6,45
kuchyn 12,36 1,0 12,36
pokoj 16,03 1,0 16,03
pokoj 12,06 1,0 12,06
koupelna + WC 4,13 1,0 4,13
Satna 1,64 1,0 1,64
balkon 3,25 0,5 1,63
sklep (prislusenstvi bytu mimo byt) 36,00 0,5 18,00
Zapocitana podlahova plocha bytu: 72,30

Poznamka: zapocitatelna plocha bytové jednotky je vypocitana ve smyslu "Doporucenych zasad ocenovani nemovitosti",
vydanych Ceskou bankovni asociaci.

Zavady technické povahy:

Prvky dlouhodobé Zivotnosti (PDZ) jsou zatim v zachovalém technickém stavu, ovSem prvky
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kratkodobé Zivotnosti (PKZ) jiz vykazuji znamky zvySeného opotiebeni, zptsobeného zejména
vlivem primérné udrzby. To se projevuje na vétsiné kovovych konstrukcich, které jsou zcéasti
zkorodovany (destové zlaby a svody, oplechovani), vstupni dvete, sklepni kovova okna jsou jiz také
dosti nefunk¢ni. Pokud nedojde k oprave uvedenych zavad, bude zkracena celkova Zivotnost stavby.

2) LV &. 7361

Popis:

Pozemek parc.¢. 5373 ma rovinny, az mirn¢ svazity terén. Nachazi se mezi bytovym domem
¢.p. 2763 a silnici (ul. Jungmannova). Na pozemku jsou zpevnéné plochy s obrubniky, okrasné
stromy a kefe. Pfistup je mozny z ulice Jungmannova. Dle izemniho planu se parc.C. 5373 nachazi
v druhu ,,plochy smiSené obytné®.

Parametry:
Nazev V}Eﬁflra
Ostatni plocha (parc.¢. 5373) 75
3) LV €. 7362
Popis:

Pozemek parc.¢. 5374 ma rovinny terén. Nachazi se za bytovym domem ¢.p. 2763 u piijezdové
komunikace k ostatnim pozemkim. Je oplocen zdénymi pilifi s podezdivkou a kovovymi vyplnémi
s brankou (vlastnictvi nezjisténo). Na pozemku jsou zpevnéné plochy, betonové schodisté s kovovym
zabradlim a okrasny vzrostly jehli¢naty strom a kef. Piistup je mozny z ulice Cechova. Dle izemniho
planu se parc.¢. 5374 nachazi v druhu ,,plochy smisSené obytné*.

Parametry:
Nazev V){ﬁgm
Ostatni plocha (parc.¢. 5374) 93

Zavady pravni povahy:

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 8893 existuje soubor omezeni vlastnického préva (zastavni
pravo, zahajeni exekuce). To vSak vzhledem k ti¢elu posudku (pro exekucni fizeni) nepovazujeme
za zavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 7361, 7362, existuje soubor omezeni vlastnického prava
(zahajeni exekuce). To vSak vzhledem kucelu posudku (pro exekucni fizeni) nepovazujeme
za zavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.

Dale upozoritujeme na existenci vécnych biemen, jejich ocenéni je provedeno samostatné, viz nize.
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Srovnavaci nemovité véci (SN):

1) Byt 2+1

Nabidkova cena: 1 990 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 33 167 K&/m?

Lokalita: ulice Fintajslova, Breclav

Vlastnictvi: Druzstevni

Podlazi: 3. podlazi z celkem 4

Uzitna plocha: 60 m?

Popis:

Byt o dispozici 2+1 s balkéonem, se nachazi v cihlovém bytovém domé po revitalizaci. Na byté
probéhla pred cca 15 lety rekonstrukce, kuchynska linka, koupelna — vana, samostatné WC, podlahy
— dlazba, plovouci podlaha. Soucasti je sklep.

Zdroj:
Databaze Profi Valuo
profi.valuo.cz
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2) Byt 2+1

Nabidkova cena: 1 738 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 31 600 K&/m?

Lokalita: Bieclav

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 2. podlazi z celkem 7

Uzitna plocha: 55 m?

Popis:

Byt o dispozici 2+1 s komorou v centru mésta. Dim je po celkové revitalizaci, ve spoleénych
prostorach je kamerovy systém. Byt se nachazi v udrZzovaném stavu. VSechny mistnosti maji
samostatné vstupy. V pokojich jsou parkety, v chodbé a kuchyni dlazba, nova plastova okna. Bytové
jadro se samostatnou koupelnou a samostatnym WC po rekonstrukei. K bytu nalezi sklepni koje.

{lrmiscamn®
£ PRORADOST

Zdroj:
Databaze Profi Valuo
profi.valuo.cz

10
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3) Byt 2+1

Nabidkova cena: 1 580 000 K¢
Upravena nabidkova cena: 35 909 K&/m?
Lokalita: ulice Na Valtické, Bieclav
Stavba: Panelova

Vlastnictvi: Druzstevni

Podlazi: 2. podlazi z celkem 8
Uzitna plocha: 44 m?

Lodzie: Ano

Sklep: Ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni dalkové

Plyn: Plynovod

Odpad: Vetejna kanalizace
Elektfina: 230V

Vytah: Ano

Popis:

Zrekonstruovany byt o dispozici 2+1 s lodZzii. Rekonstrukce — zdéné jadro — koupelna se sprchovym
koutem, spole¢né¢ WC, nové omitky a ¢astecné nova elektiina. VEetné kuchynskeé linky se spotiebici.
Vytapéni — centralni. Bytovy dim prosel v roce 2013 revitalizaci — nova stfecha, dvete, vytahy,

fasada. Soucasti je sklepni koje.

Zdroj:

Realitni kancelaf ORION-REALITY
Zerotinova 702/2, 69002 Bieclav
www.orion-reality.cz
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4) Byt 2+1

Nabidkova cena: 2 000 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 36 364 K&/m?

Lokalita: Bfeclav — PoStorna, okres Bieclav

Stavba: Cihlova

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 1. podlazi z celkem 2

Uzitna plocha: 55 m?

Sklep: Ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Vefejna kanalizace

Elektfina: 230V

Popis:

Byt o dispozici 2+1 se tiemi sklepy. Byt se nachazi v 1.NP cihlového bytového domu. Dispozi¢ni
teSeni — chodba, koupelna, WC, kuchyn, obyvaci pokoj, loZnice. Vyhodou je vytapéni tstfednim
topenim s vlastnim plynovym kotlem umisténym ve sklepé. Byt ma zdéné bytové jadro, plastova
okna.

KUCHYN

OBYVACT POKOJ /—‘

KOUPELNA wc

al/d

W,

A >
OKND
- | NEMOVITOSTI

Reaiitni kanceldr M

Realitni kanceld

CHODBA

LOZNICE u

Zdroj:

Realitni kancelat OKNO NEMOVITOSTI, s.r.o.
Havlickova 917/6, 69501 Hodonin
www.rkokno.cz
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5) Byt 2+1

Nabidkova cena: 2 000 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 35 714 K&/m?

Lokalita: Bfeclav — PoStorna, okres Bieclav

Stavba: Cihlova

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 1. podlazi

Uzitna plocha: 56 m?

Sklep: Ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni plynové

Plyn: Individudlni

Odpad: Vefejna kanalizace

Elektfina: 230V

Popis:

Byt o dispozici 2+1 nachazejici se v ptizemi bytového domu v blizkosti centra mésta. K bytu nalezi
tii sklepni koje. Byt ma vlastni plynovy kotel na plyn pro vytapéni i pro ohfev vody. Dispozice:
kuchyn s kuchyniskou linkou, loZnice, obyvaci pokoj, samostatnd koupelna s vanou, WC. Byt
ma zdéné jadro.

# COLOSEUM ACLOSEUM

Zdroj:

Realitni kancelatf COLOSEUM NEMOVITOSTI, s.r.o.
Narodnich hrdint 391/19, 69002 Bteclav
www.coloseumreality.cz
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6) Byt 2+1

Nabidkova cena: 2 680 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 32 367 K&/m?

Lokalita: ulice Sady 28. fijna, Breclav

Stavba: Cihlova

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 2. podlazi z celkem 3 véetné 1 podzemniho

Uzitna plocha: 82,80 m?

Rok rekonstrukce: 2009

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Vefejna kanalizace

Vybaveni: Casteénd

Popis:

Byt o dispozici 2+1 se nachazi v centru mésta. Jedna se o bytovy diim se zajimavymi historickymi
prvky fasady, vysokymi stropy, velkymi okny. Byt je umistény ve 2. podlazi cihlového domu.
Dispozice: vstupni chodba, kuchyn, obyvaci pokoj, loznice a koupelna s WC. Byt prosel v roce 2009
rekonstrukci — rozvody elektfiny a vody, vyména oken, koupelna, podlahy, kuchyiiska linka.
Vytapéni pomoci vlastniho plynového kotle. K bytu nalezi sklepni prostor v suterénu domu. Dim
disponuje vlastnim dvorem s moznosti parkovani. Na domé byla v roce 2008 provedena nova stiecha
a v roce 2016 zatepleni dvorni ¢asti domu.

Zdroj:

Realitni kancelatf SCHMIDT — REALITY
tiida 1. maje 3414/11a, 69002 Bieclav
www.schmidt-reality.cz
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7) Byt 2+1

Nabidkova cena: 1 599 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 29 073 K&/m?

Lokalita: Druzstevni ¢tvrt’, Hodonin

Stavba: Panelova

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 5. podlazi z celkem 5

Uzitna plocha: 55 m?

Lodzie: Ano

Sklep: Ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni dalkové

Plyn: Plynovod

Odpad: Vetejna kanalizace

Elektfina: 230V

Popis:

Byt o dispozici 2+1 s lodzii, nikou a sklepem. Dispozice: vstupni chodba, ze které jsou samostatné
vstupy do kuchyné, obyvaciho pokoje s nikou a pokoje, dale na samostatné WC a do koupelny. Byt
se nachazi ve revitalizovaném, zatepleném domég.

Exil

Zdroj:

OPENREALITY, realitni kancelaf, s.r.o.
Bartosova 1721/19, 69501 Hodonin
www.openreality.cz
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8) Byt 2+1

Nabidkova cena: 1 650 000 K¢
Upravena nabidkova cena: 28 448 K¢/m
Lokalita: Cihlafska ¢tvrt’, Hodonin
Stavba: Panelova

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 7. podlazi z celkem 8

Uzitna plocha: 58 m?

Lodzie: Ano

Sklep: Ano

Voda: Dalkovy vodovod

Plyn: Plynovod

Odpad: Vefejna kanalizace

Elektfina: 230V

Vytah: Ano

Popis:

Nabizime ke koupi byt 2+1 s lodzii. Byt je v pivodnim udrzovaném stavu, koupelna s vanou.
Dispozice: dva nepruichozi pokoje s vchodem z chodby. Plastova okna, lodzie. Bytovy dim
je po revitalizaci v¢ zatepleni.

2

Zdroj:

REALITNI AGENTURA PRORADOST
Lidicka 3461/9b, 69002 Bieclav
www.reality-proradost.cz
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9) Byt 2+1

Nabidkova cena: 1 700 000 K¢
Upravena nabidkova cena: 24 638 K&/m?
Lokalita: Hodonin

Stavba: Cihlova

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 3. podlazi z celkem 3

Uzitna plocha: 69 m?

Balkon: Ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni dalkové

Plyn: Plynovod

Odpad: Vefejna kanalizace

Elektfina: 230V

Popis:

Byt o dispozici 2+1 s balkonem, sklepnim prostorem se nachazi v cihlovém domé¢. Byt se nachazi
v ptvodnim stavu.

|
SaQNg

Realitni kancelar

a8

Realitni kancelar

i el

Zdroj:

Realitni kancelaf OKNO NEMOVITOSTI, s.r.o.
Havli¢kova 917/6, 69501 Hodonin
www.rkokno.cz
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10) Byt 2+1

Nabidkova cena: 1 790 000 K¢
Upravena nabidkova cena: 31 404 K&/m?
Lokalita: Hodonin

Stavba: Cihlova

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 3. podlazi z celkem 4
Uzitna plocha: 57 m?

Sklep: Ano

Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Lokalni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Vefejna kanalizace
Elektfina: 230V

Vytah: Ne

Popis:

Byt o dispozici 2+1 v osobnim vlastnictvim v blizkosti centra mésta. Byt se nachazi v cihlovém domé
bez vytahu. Dispozice: kuchyné, obyvaci pokoj, loznice, chodba, koupelna véetné WC
(po rekonstrukei). Vytapéni bytu i ohfev vody je zajisténo vlastnim plynovym kotlem. Vysoké stropy,
parkety a ptivodni zachovalé dvetfe vcetné zarubni. K bytu nalezi sklepni koje.

Zdroj:

Realitni kancelat Reality Jizni Morava s.r.0.

Masarykovo nam. 397/4, 69501 Hodonin
www.realityjiznimorava.eu
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Lokalizace srovnavacich bytu:

.& <4 N
~ N ;
Y \ = 3km
o L \ =
1 N \ Podrobnosti na mapé GPS
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Zavérecna analyza

Ceny uvadéné v nabidkach realitnich kancelaii nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné
a s velkou obezfetnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelafe vétSinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelate
tedy zpravidla inzeruji ceny uréené prodavajicimi a az po delsi dob¢, v dalSich fazich netispésné
inzerce ceny snizuji. Napf. v pfispévku ,,Vztah nabidkovych cen obytnych nemovitosti a jejich
odpovidajicich dob trvani nabidky“ prezentovaném na XVIII. mezinarodni konferenci soudniho
inzenyrstvi jeho autor Ing. Martin Cupal uvadi: ,,Zménu ceny v prubéhu trvani nabidky vyjadiuje tzv.
koeficient redukce ceny, ktery predstavuje pomér trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento
koeficient kzc < 1,00. To znamena, ze ceny nabidkové jsou zpravidla vys$Si nez ceny trzni. Pfi
ocenovani nemovitosti porovnavaci metodikou se n€kdy pouziva pausalné hodnota kzc=0,85.“
Uvetejnéno v Casopise Soudni inzenyrstvi €. 4, ro¢nik 20-2009 na str. 188.

Obdobn¢ v Casopise ,,Odhadce a ocenovani majetku” ¢. 3-4/2009 v ¢lanku autord Ing. Jana
Cimburka, Ph.DR. Michala Hlavacka, Ph.D., doc. Ing. LuboSe Komarka, Ph.D., M.SC., MBA, na str.
37 se uvadi, Zze nabidkové ceny a ceny skutecnych prodeji vykazuji podobné tendence (korelacni
koeficienty v hodnotach od 0,85 do 0,99).

Stejné tak uvadi Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc. v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, VII.
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2008, ISBN 978-80-7204-578-5, strana 350: ,,Ceny
inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla vys$si, nez jaké budou nakonec dosazeny.
Postupnym podrobnym sledovanim je mozno si ovéfit, jak cena urcité nemovité véci postupné v ase
klesa, az z inzerce zmizi - nemovitd véc se ziejm¢ prodala za cenu blizkou posledni pozadované.
Cena nemovité véci nemuze byt vEtsi, nez cena stejné nemovité véci inzerované k prodeji.“ V dalsim
textu pak: koeficient zdroje informace: 0,65 - 1,00.

Metoda piimého porovnani: 1) LV &. 8893

., Index odliSnosti Io .
Srovnavaci _— Cena ke Upravena
" Vyméra L. ostatni
nemj)Ylte (m?] sroynagn Jdroi 1oh likost tech. stav a il ccjna2
véci [K&/m?] ) pofoha VKOSt | vybavenost (vytah, [K¢/m?]
balkon)
SN 1 60,00 33 167 1,00 1,00 0,95 0,80 1,00 25207
SN 2 55,00 31 600 1,00 1,00 0,90 0,90 1,00 25596
SN 3 44,00 35909 0,90 1,00 0,85 0,85 0,95 22182
SN 4 55,00 36 364 0,95 1,00 0,90 1,00 1,05 32 645
SN'5 56,00 35714 0,95 1,00 0,90 1,00 1,05 32063
SN 6 82,80 32367 0,95 1,00 1,05 0,80 1,05 27120
SN 7 55,00 29 073 0,95 1,00 0,90 1,00 1,00 24 857
SN 8 58,00 28 448 0,95 1,00 0,95 1,00 0,95 24 391
SN 9 69,00 24 638 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 23 406
SN 10 57,00 31404 0,95 1,00 0,95 0,95 1,05 28 271
n: pocet srovnavacich nemovitosti 10
Obvykla cena: 26 574
Statistické velifiny:

Smérodatné odchylka [SO] 3496
Minimalni hodnota 22182
AP - SO 23078
Aritmeticky pramér [AP] 26 574
AP + SO 30070
Maximalni hodnota 32 645
Vymeéra: 72,30 m? 1921286
Obvykla cena po zaokrouhleni: 1921 300
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2) LV ¢&. 7361

Zakladni informace:

LV: 7361

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Breclav
Obec: Breclav
Katastralni izemi: Bieclav
Pocet obyvatel: 24 704

Index trhu s nemovitymi vécmi:

INazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je| V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand uzemi| 1I 0,00

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Negativni - exekuce 1 -0,04

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1T 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100-leté I 0,95
vody)

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisica | III 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované A% 1,00
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00
zdravotnicka zatizeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku

rovna 1.0
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 X |P)=0,912
i=1
Index polohy pozemku:

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby

IN4zev znaku ¢. P
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | I 0,60
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze napojit I 0,00
na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci 11 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti
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7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivil | 1 | 0,00
7
Index polohy =P *(1+ X P;)=0,600
i=2
Jiny pozemek ocenény dle § 9:
Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki
o x s Zakl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P | Index T | Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipulaéni, odstavné, rekreacni plochy |
§ 9 odst. 2 | 1137,- ] 050 | | 0,600 | 1,000 | 341,10
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.
T Nézev Parcelni Vyméra | Jedn. cena | Srazka Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 2 ostatni plocha - 5373 75 341,10 25 582,50
manipulaéni plocha
Jiny pozemek - celkem 75 25 582,50

Ostatni plocha-manipulacni plocha - vychozi cena pro vypocet vlastnického
odilu

25 582,50 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem

632 /1000

Zjisténa cena celkem

16 168,14 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

16 170,- K¢

3) LV &. 7362

Zakladni informace:

LV: 7361

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Breclav

Obec: Bieclav

Katastralni uzemi: Bieclav

Pocet obyvatel: 24 704

Index trhu s nemovitymi vécmi:

INazev znaku

[l

P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce

II

0,00

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

0,00

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

II

0,00

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Negativni - exekuce

-0,04

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva

II

0,00
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6. Povodnové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100-leté I 0,95
vody)
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisica | III 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované A" 1,00
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km v¢etné - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00
zdravotnicka zatizeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku
rovna 1.0
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 X |P)=0912
i=1
Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby
INazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | I 0,60
2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrské sité obce: Pozemek 1ze napojit I 0,00
na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci II 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
7
Index polohy =P *(1+ X P;)=0,600
i=2
Jiny pozemek ocenény dle § 9:
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki
Zattidéni Z[alg'/;f;]la Koeficienty Index P | Index T | Uprava [EIp(ré /(;Ezn]a
§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné, rekreacni plochy |
§ 9 odst. 2 | 1137,- ] 050 | | 0,600 | 1,000 341,10
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.
Typ Nézev Parcelni Vymeéra | Jedn. cena | Srazka Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 2 ostatni plocha - 5374 93| 341,10 31722,30
manipulacni plocha
Jiny pozemek - celkem 93 | 31 722,30

Ostatni plocha-manipulaéni plocha - vychozi cena pro vypocet podilu |

31722,30 K¢
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Uprava ceny vlastnickym podilem * 25/100
Zjisténa cena celkem = 7 930,58 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 7 930,- K¢

3  OCENENi JEDNOTLIVYCH PRAV A ZAVAD S NEMOVITYMI VECMI SPOJENYCH
3.1

Ve vypisu z katastru nemovitosti LV €. 8893 je v jeho ¢asti B1 Vécna prava uvedeno Vécné biemeno
podle listiny. Jedna se o umoZnéni napojeni pfivodu studené vody z mistnosti plynové kotelny
s povinnosti k parc.¢. St. 575/1 a opravnénim pro jednotku: 2763/4.

ch nemovitosti v &asti B

Bl V&cna préava slouZici wve pros

Typ vztahu

o Vécné bremenco (podle listiny)
spoc¢iva v napojeni privodu studené vody z mistnosti plynové kotelny
Opravns
Jednotka: 2763/4
Povinnost k

Parcela: St. 575/1

2ni pro
=111 PIro

Listina Smlouva kupni, o zrfizeni vécného bremene - uplatna ze dne 08.10.2001. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 22.11.2001.
V-6743/2001-704

s

orfadi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

Z hlediska ocenéni timto znaleckym posudkem je proto popsané vécné bfemeno zfizeno ve prospéch
predmétu ocenéni, nejednd se tedy o zavadu (ztratové vécné bfemeno). Naopak timto vécnym
bfemenem je vlastné ziizena moznost bezproblémového pfistupu k pfedmétu ocenéni, nebyla proto
zohlednéna zadna ztrata plynouci z nemoznosti piistupu k objektim po vlastnich pozemcich.

Hodnota vyse specifikovanych vécnych biemen je promitnuta do vysledné obvyklé ceny predmétu
ocenéni.

3.2

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 8893 existuje omezeni vlastnického prava. Jedna se o vécné
bfemeno umisténi rozvodu tepla a teplé vody, zfizené ve prospéch jednotky 663/1 a 663/2.

itosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaja

o Vécné bremeno (podle listiny)
spociva v umisténi rozvodu tepla a teplé vody
Oprdvnéni pro
Jednotka: 663/1, Jednotka: 663/2
Fovinnost k

Jednotka: 2763/4

Listina Smlouva kupni, o zrfizeni vécného bfemene - uplatnd =ze dne 08.10.2001. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 22.11.2001.
V-6743/2001-704
Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

Ocenéni se provadi ve smyslu zakona ¢. 151/1997 Sb. (zédkon o oceniovani majetku) ve znéni zakont
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. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011, ¢. 350/2012 Sb.,
.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb., resp. vyhlasky
. 188/2019 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich piedpisti (tj. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky
¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 457/2017 Sb.):
§16b odst. 5) zdkona: Nelze-li cenu zjistit podle pfedchozich odstavcl, oceiiuje se pravo jednotné
¢astkou 10 000,- K¢.

Q< O O

Ztratova hodnota vécného bfemene ¢ini: -10 000,- K¢
33

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 7361 existuje omezeni vlastnického prava. Jedna se o vécné
bifemeno zfizovani a provozovani vedeni kabelovodu a s tim spojenych omezeni, ziizené ve prospéch
CETIN a.s.

C V&cné prava zatézZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajh

Typ vztahu

o Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
kabelovodu a s tim spojenych omezeni
Opravnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 19000 Praha
9, RC/I1C0O: 04084063
Povinnost k
Parcela: 5373
Listina Smlouva kupni, o zrfizeni vécného bfemene - Uplatnia ze dne 20.10.2003., Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 24.11.2003.
V-2992/2003-704
Listinz Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spoleénosti ze dne
02.06.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.06.2015 09:45:24. Zapis proveden
dne 28.07.2015.
V-5473/2015-704
Poradi k datu podle pravni upravy u¢inné v dobé vzniku prava

Ocenéni se provadi ve smyslu zakona ¢. 151/1997 Sb. (zédkon o oceniovani majetku) ve znéni zakont
. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011, ¢. 350/2012 Sb.,
.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb., resp. vyhlasky
. 188/2019 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich piedpisi (tj. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky
¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 457/2017 Sb.):
§16b odst. 5) zakona: Nelze-li cenu zjistit podle pfedchozich odstavel, oceiiuje se pravo jednotné
¢astkou 10 000,- K¢.

Q< O O

Ztratova hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 632/1000 na vécném biemeni Cini:
- 10 000,- K& x 632/1 000 = - 6 320,- K&, po zaokrouhleni: - 6 300,- K¢
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C REKAPITULACE

Obvyklou cenu nemovitych véci:
1)LV ¢. 8893

CZ0644 Breclav
613584 Breclav

Okres:
Kat.uzemi :

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach

Obec:
List vlastnictvi:

584291 Breclav
8893
(St.

stavebni parcela)

B ritosti

Nemov

Zpusob ochrany

<

2763/4 byt
Vymezeno v:
Budova Breclav, &.p. 2763, byt.dam, LV 6839
na parcele St. 575/2, LV 6839
Parcela 8St. 575/2 zastavéna plocha a nadvori 178m2
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykond:l tdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviéte

Katastralni

Breclav, kod: 704.

bez zapoditani ztratové hodnoty vécného bfemene, indikujeme ke dni ocenéni na:

1 921 300,- K¢

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vysi 632/1000 na nemovité véci:

2) LV ¢. 7361

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584291 Breclav
Kat.tizemi: 613584 Breclav List vlastnictvi: 7361

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
B

Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyufiti Zpusob ochrany
75 ostatnli plocha manipulaéni
plocha
v ltzemnim ob ve kterém vy tdtni s ivu katastru nemovito CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviété Breclav, kod: 704.
bez zapocitani ztratové hodnoty vécného bfemene, indikujeme ke dni ocenéni na:

16 170,- K¢
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Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vysi 25/100 na nemovité véci:
3)LV . 7362

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584291 Breclav
Kat.tzemi: 613584 Breclav List vlastnictvi: 7362

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
B

Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyufiti > ochrany
93 ostatni plocha manipulaéni
plocha

Nemovitosti jsou v itlzemnim obvodu, ve Kterém 1 4vd stdtni spridvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, kod: 704.

indikujeme ke dni ocenéni na:

7 930,- K&
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Ztratovou hodnotu vécného biemene:

1)LV ¢&. 8893

1& prava zatéiunjicl nemovit

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
spociva v umisténi rozvodu tepla a teplé vody
Oprdvnéni
Jednotka: 663/1, Jednotka: 663/2
Fovinnost k

Jednotka: 2763/4

Listina Smlouva kupni, o zrfizeni vécného bfemene - uplatnd =ze dne 08.10.2001. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 22.11.2001.
V-6743/2001-704

ofadi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

Ls]

indikujeme ke dni ocenéni na:

- 10 000,- K¢

Ztratovou hodnotu spoluvlastnického podilu ve vys$i 632/1000 na vécném biemeni:
2) LV ¢. 7361

souvisejicich udajh

o Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
kabelovodu a s tim spojenych omezeni
Opravnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 19000 Praha
9, RE/1C0: 04084063
ost k
Parcela: 5373

Listina Smlouva kupni, o zrfizeni vécného bfemene - Uplatnia ze dne 20.10.2003., Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 24.11.2003.
V-2992/2003-704
Listinz Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spoleénosti ze dne

02.06.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.06.2015 09:45:24. Zapis proveden
dne 28.07.2015.

V-5473/2015-704

Poradi k datu podle pravni upravy u¢inné v dobé vzniku prava

indikujeme ke dni ocenéni na:

- 6 300,- K¢
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Vyslednou obvyklou cenu nemovitych véci:
1) LV ¢. 8893

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584291 Breclav

vlastnictvi: 8893

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadach (St. = stavebnl parcela)

Kat.lizemi: 613584 Breclav List

notky
2763/4

Vymezeno

&.p. 2763, byt.dim, LV 6839
st. 575/2, LV 6839

zastavéna plocha a nadvori 178m2

Nemovitost

jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykol

vd stdtni

AN

spre

i js i vu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté B

eclav, kod: 704.

K¢

indikujeme ke dni ocenéni ve vysi:

1911 300,- K¢

slovy: JedenmiliondevétsetjedenacttisictFista korun ¢eskych

Vyslednou obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vysi 632/1000 na nemovité véci:
2) LV ¢&. 7361

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584291 Breclav
vlastnictvi: 7361
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Kat.nzemi: 613584 Breclav List

(St. = stavebni parcela)

B Nemovitosti

Vyméra [m2] Druh pozemku

Zptisob vyufiti Z]
75 ostatnli plocha manipulaéni
plocha

ob ochrany

& stdtn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykond 1
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist

sprdvu katastru nemovitosti CR:

& Breclav, kod: 704.

indikujeme ke dni ocenéni ve vysi:

9 870,- K¢

slovy: Devéttisicosmsetsedmdesat korun ¢eskych
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Vyslednou obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vysi 25/100 na nemovité véci:
3) LV ¢. 7362

Okres: CZ0644 Breclav

Obec: 584291 Breclav
Kat.nzemi: 613584 Breclav

List vlastnictvi: 7362

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Vyméra[m2] Druh pozemku

Zptisob vyufiti Zptsob ochrany
93 ostatni plocha manipulaéni
plocha

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve Kterém vykone
Katastralni uf

stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
rad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, kod: 704.

indikujeme ke dni ocenéni ve vysi:

7 930,- K¢

slovy: Sedmtisicdevétsettricet korun ceskych

30



?é Odhadci a znalci CZ, s.r.0. Znalecky posudek ¢. 6089 — 261 /2020

D ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav vedeny v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3
zéakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb.,
k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich predpist, zapsany dle Rozhodnuti
ministryné spravedlnosti a predsedkyné legislativni rady vlady Ceské republiky &.j. 193/2009-OD-ZN
ze dne 08.10.2009 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost: pro
obor ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym cislem 6089 — 261 / 2020 deniku znaleckého tstavu.

Otisk znalecké peceté:

V Hradci Kralové dne 24.07.2020

Podpis za znalecky ustav: Ing. Milan Balek
jednatel spole¢nosti
Odhadci a znalci CZ, s.r.0.
Ptemyslova 38/1285
500 08 Hradec Kralové

E PRILOHY

—

Barevna fotodokumentace
2. Snimky katastralni mapy
Postovni dorucenky

W
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