Objednavatel:
delo:
IC:

Zhotovitel:
Sidlo:

v

IC:

mail:
Zpracovatelé:

Uel posudku:

Posudek obsahuje:

Posudek se predava:

Vytisk cislo:

Zpracovano:

ZNALECKY POSUDEK

¢. 5724 -304 /2019

dle Usneseni ¢.j. 160 EX 3340/16-59

Exekutorsky uiad Bieclav

Mgr. Marcela PetroSova, soudni exekutor
17. listopadu 1a, 690 02 Bieclav
72987898

Odhadci a znalci CZ, s.r.o.

Piemyslova 38/1285

500 08 Hradec Kralové

2630 2047

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném

Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 26398.
Znalecky Ustav je zapsan do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost pro obor ekonomika,

s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.
info@znalci-cr.cz

Ing. Vaclav Kunasek, Ing. Milan Balek, Jaromir Ondrusak

Za zpracovani znaleckého posudku je odpovédny a miize jej osobné
stvrdit a podat zadana vysvétleni dle §22 odst. 1) zak. ¢. 36/1967 Sb.
v platném znéni: Ing. Milan Balek, jednatel spole¢nosti.

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé Usneseni ¢.j. 160 EX
3340/16-59 vydaného Soudnim exekutorem Mgr. Marcelou
Petrosovou dne 03.07.2019.

25 stran vcetné priloh

v jednom vyhotoveni

16.09.2019



i! Odhadci a znalci CZ, s.r.0. Znalecky posudek €. 5724 — 304 /2019

Obsah posudku strana
A NALEZ 3
1 UKol @ predmeEt OCENENT .....cccveeiieiieiieriesee ettt see e saeebeeste e seessaesssesnseenseenseas 3
2 IMISENT SELICI 1.eeuvvieeiiieeiee ettt ettt et e et e e e e tbeesbeesteeesseeesbaeessseesnseeessaesnseeanes 3
3 DEN OCENENT ....ecuiiiiiiiieiee ettt ettt e et e e sve e e tae e s beestaeessaeeabaeessseesssaeessassnseeanes 3
4 oo T | T | USROS 3
B POSUDEK 4
1 Aplikovana metoda OCENENI........ccveviiiiiiiiciicteee ettt et et e ete e e ereeeveeareeareas 4
2 L0 1073 T4 T SRPRR 5
C REKAPITULACE 17
D ZNALECKA DOLOZKA 18
E PRILOHY 18




i! Odhadci a znalci CZ, s.r.0. Znalecky posudek €. 5724 — 304 /2019

A NALEZ

1  UKOL A PREDMET OCENENI

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé pokynu objednavatele posudku. Znalecky tukol je dan
usnesenim ¢.j. 160 EX 3340/16-59.

Jedna se o ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi 1/4 na nemovitych vécech:

Okres: CZ0312 Cesky Krumlov Jbec: 545601 Loucovice
Kat.azemi: 687138 Louéovice Jist vlastnictvi: 606
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

B Nemovitosti
Po
Parcela vvmEras fm2 ] 1l e s emi srisobh vvuEiti PN .
Vyméra[mZ] Druh pozemku Zplusob vyuZliti Zpusob ochrany
281/23 833 ostatni plocha jina plocha
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Cesky Krumlov, kéd: 302.

Soucasti: oploceni pouze ¢asti se strojového pletiva na kovovych sloupcich, vjezdova brana a branka,
zpevnéna plocha ze zamkové dlazby od mistni komunikace k hlavnimu vstupu do domu, vedeni
pripojek inzenyrskych siti k domu.

Soucasti pozemku parc.¢. 281/23 je rostlinstvo: ovocny strom (1 kus), okrasné stromy (2 kusy)
a naletové porosty.

2 MISTNi SETRENI
Piedmét ocenéni byl zkouman pfi mistnim Setfeni konaném dne 12.09.2019 za ptitomnosti dcery pani

Libuse Teskové, ktera je spoluvlastnikem. Povinna si naSi pisemnou vyzvu k Gcasti na mistnim
Setfeni nepievzala - viz vratka dopisu v pfiloze posudku.

3  DEN OCENENI

Posledni informace relevantni pro zpracovani posudku byly ziskany dne 16.09.2019, coz je den
ocenéni.

4 PODKLADY

- vypis z Katastru nemovitosti, LV ¢. 606, k.u. Loucovice, ziskany prostiednictvim Dalkového
pristupu do Katastru nemovitosti dne 01.07.2019

- snimek katastralni mapy

- el. nahled do tUzemniho planu obce Loucovice; odkaz: www.loucovice.info/obec-1/uzemni-
planovani/uzemni-plan-obce/

- usneseni ¢.j. 160 EX 3340/16-59

- barevna fotodokumentace

- informace ziskané pfi mistnim Setieni

- zaznam z obhlidky nemovitych véci

- zakon ¢. 151/1997 Sb. (zakon o ocenovani majetku) ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011, ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb.

- vyhlaska ¢. 457/2017 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
0 ocenovani majetku (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist



?é Odhadci a znalci CZ, s.r.0. Znalecky posudek €. 5724 — 304 /2019

- Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016

- Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a pfistupy, Leges s.r.o., 2014

- Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017

- Kolektiv autorti - Vécna bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009

- Zbyne€k Zazvonil - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Ekopress 2006

- Zbyn¢k Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

- Casopis ,,Soudni inZenyrstvi“ vydavany Ustavem soudniho inZenyrstvi Vysokého udeni
technického v Brn&, Udolni 53, 602 00 Brno; roc¢niky 1996 az 2019

- odborny é&tvrtletnik ,,0dhadce a ocefiovani majetku* vydavany Ceskou komorou odhadcti majetku,
Vaclavské namésti 1, 110 00 Praha 1; ro¢niky 2003 az 2019

- Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN) - Trend Report 2010, 2012, 2014, 2015, 2016, 2017

B POSUDEK

1  APLIKOVANA METODA OCENENI

V tomto posudku je zjisStovana obvykla cena predmétu ocenéni, kterou se dle zakona ¢. 151/1997 Sb.
(zdkon o ocenovani majetku) v platném znéni, rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Porovnavaci zplisob ocenéni je proveden srovnanim s realitnim trhem, a to metodou piimého
porovnani. Uvedeny postup je v souladu s trznimi piistupy k ocenovani a s ustalenou judikaturou.
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2 OCENENI

Popis:

Pozemek parc.¢. 281/23 obklopuje stavbu bytového domu ¢.p. 154 se Ctyfmi byty, je svazitého
terénu. Zhruba polovina pozemku je udrZzovana a oplocena (z ulice a zezadu od lesa), druha ¢ast je
neudrzovana s naletovym porostem a bez oploceni. Okolni zastavbu tvoii obdobné bytové domy. Dle
uzemniho planu obce Loucovice se pozemek nachdzi ve stabilizovanych plochach: "plochy bydleni
v bytovych domech". Pozemek je uZivan jako zahrada. Centrum obce Loucovice je ve vzdalenosti cca
800 m, do Ceského Krumlova je vzdalenost 32 km. Pfistup k pozemku je zmistni zpevnéné
komunikace, ktera je vedena podél pozemku.

Srovnavaci parametry:

Nazev Vymze ra
[m’]
Pozemek parc.¢. 281/23 833

Komentat:

U potencialné zastavitelnych pozemki jsou predpokladany zejména tyto faktory: velikost, Sife,
zastavitelnost, vzdalenost k inzenyrskym sitim apod. Teoreticky se predpoklada, Ze pozemky
nachazejici se dle izemniho planu v plochach "pro bydleni", jsou ve vétsin€ piipadl bez zastavby.
Plocha oceniovaného pozemku je uzivana bytovym domem ¢&.p. 154 jako zahrada. Z tohoto divodu
jsou tyto faktory zohlednény Indexem odlisnosti o - Ostatni.

Zavady pravni povahy:

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 606 existuje soubor omezeni vlastnického prava (predkupni
pravo, natizeni exekuce). To vSak vhledem k ucelu posudku (pro exekuéni fizeni) nepovazujeme za
zavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.
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Srovnavaci nemovité véci (SN):

1) Stavebni pozemek

Nabidkova cena: 290 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 440 K&/m®

Lokalita: Omlenice, okres Cesky Krumlov

Vyméra: 659 m’

Popis:

Pozemky jsou dle katastru nemovitosti vedeny jako zahrada, k.1. Omlenice; dle izemniho planu se
pozemky nachazi v ploSe pro bydleni. Na pozemcich se nachazi stavby urcené k demolici. Pozemky
jsou ptistupné z obecni komunikace.

| K>

Zdroj:

Realitni kancelaf fondrealit.cz, s.r.o.
Rybna 669/4, 11000 Praha

Tel.: +420 380 405 390
www.fondrealit.cz
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2) Stavebni pozemek

Nabidkova cena: 910 500 K¢

Upravena nabidkova cena: 500 K&/m®

Lokalita: Cerna v Posumavi, okres Cesky Krumlov

Umisténi: Okraj obce

Vyméra: 1821 m’

Popis:

Pozemek v katastralnim tizemi Cerna v Posumavi. Na pozemku byl diive diim. Pozemek je vzdalen
cca dva kilometry od Lipenského jezera.

Zdroj:

Realitni kancelar HVB Real Estate, s.r.o.
Dr. Jurenky 201, 26272 Bteznice
www.hvbreal.cz
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3) Stavebni pozemek

Nabidkova cena: 450 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 540 K&/m®

Lokalita: Vé&tini, okres Cesky Krumlov

Umisténi: Okraj obce

Vyméra: 833 m’

Popis:

Pozemek je uréen uzemnim planem pro vystavbu rodinného domu, v blizkosti plaveckého bazénu.
Pozemek je mirné svazity. Ptistup k pozemku je z obecni komunikace.

Zdroj:

Realitni kancelat RE/MAX Dynamic
Kanovnicka 75/4, 37001 Ceské Budé¢jovice
www.remaxbudejovice.cz
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4) Stavebni pozemek

Nabidkova cena: 335 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 551 K&/m®

Lokalita: Rozmital na Sumavé, okres Cesky Krumlov

Vyméra: 608 m’

Popis:

Stavebni pozemek v obci Rozmital na Sumavé okr. Cesky Krumlov. Inzenyrské sité jsou v dosahu,
plyn neni.

Zdroj:

Realitni kancelaf HVB Real Estate, s.r.o.
Dr. Jurenky 201, 26272 Bteznice
www.hvbreal.cz
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5) Stavebni pozemek

Nabidkova cena: 463 800 K¢

Upravena nabidkova cena: 600 K&/m®

Lokalita: Svétlik, okres Cesky Krumlov

Vyméra: 773 m’

Popis:

Stavebni pozemek, inzenyrské sit¢ v dosahu, plyn neni. Pozemek je oploceny, vyuzivany jako
zahrada.

Zdroj:

Realitni kancelaf HVB Real Estate, s.r.o.
Dr. Jurenky 201, 26272 Bteznice
www.hvbreal.cz

10
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6) Stavebni pozemek

Nabidkova cena: 420 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 795 K&/m®

Lokalita: Piidoli, okres Cesky Krumlov

Vyméra: 528 m’

Popis:

Oplocena zahrada v Pfidoli u Ceského Krumlova, dle izemniho planu je pozemek veden jako
stavebni. Elektfina, voda a kanalizace jsou v komunikaci okolo pozemku. Zahrada je
trojuhelnikového tvaru, rovinatého terénu. Na pozemku ovocné a okrasné stromy. Pfistup je z obecni
asfaltové komunikace.

Zdroj:

Realitni kancelat ZOO REALITY
Rybna 716/24, 11000 Praha
www.zooreality.cz

11
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7) Stavebni pozemek

Nabidkova cena: 1 837 850 K¢

Upravena nabidkova cena: 890 K&/m®

Lokalita: Pfedni Vytoti, okres Cesky Krumlov

Vyméra: 2065 m’

Popis:

Stavebni pozemek, je mirné svazitého terénu, na okraji obce. Na pozemku jsou zavedeny inZenyrské
sit¢ (elektfina, voda a kanalizace). V okoli jsou pouze 4 rodinné domy. Pristup z asfaltové
komunikace.

Zdroj:

Realitni kancelaf RE/MAX Alfa
Spalena 97/29, 11000 Praha
www.remaxalfa.cz

12
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8) Stavebni pozemek

Nabidkova cena: 690 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 958 K&/m®

Lokalita: Nové domky, Kaplice

Vyméra: 720 m’

Popis:

Stavebni pozemek, nyni uzivany jako sad s ovocnymi stromy. Svazity pozemek, jihovychodni sklon.
Poloha: na konci slepé ulice. Chybi cca tficet metri piijezdové cesty k pozemku, prodlouzeni obecni
komunikace. InZzenyrské sité: elektfina, obecni vodovod a kanalizace - ptivedeny na hranici pozemku.
Plynovod v ptilehlém chodniku. Ve mésté je kompletni obcCanska vybavenost.

Zdroj:

Realitni kancelar Bidli
Jindfisska 889/17, 11000 Praha
www.bidli.cz

13
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Lokalizace srovnavacich pozemkui:
Clyne ~

Swata Mari . d

) cm-nrf"
¥y . )
Lenora <

o Suchdol nad Luzna
, Rapsact
-
10 km
—
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Zavérefna analyza

Ceny uvadéné v nabidkach realitnich kancelaii nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné
a s velkou obezfetnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelafe vétSinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelate
tedy zpravidla inzeruji ceny uréené prodavajicimi a az po delsi dob¢, v dalSich fazich netispésné
inzerce ceny snizuji. Napf. v piispévku ,,Vztah nabidkovych cen obytnych nemovitosti a jejich
odpovidajicich dob trvani nabidky“ prezentovaném na XVIII. mezinarodni konferenci soudniho
inZenyrstvi jeho autor Ing. Martin Cupal uvadi: ,,Zménu ceny v prub&hu trvani nabidky vyjadiuje tzv.
koeficient redukce ceny, ktery predstavuje pomér trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento
koeficient kzc < 1,00. To znamend, ze ceny nabidkové jsou zpravidla vys§i nez ceny trzni. Pfi
ocenovani nemovitosti porovnavaci metodikou se n€kdy pouziva pausalné hodnota kzc=0,85.“
Uvetejnéno v ¢asopise Soudni inzenyrstvi €. 4, rocnik 20-2009 na str. 188.

Obdobn¢ v Casopise ,,Odhadce a ocenovani majetku® ¢. 3-4/2009 v ¢lanku autord Ing. Jana
Cimburka, Ph.DR. Michala Hlavacka, Ph.D., doc. Ing. Lubose Komarka, Ph.D., M.SC., MBA, na str.
37 se uvadi, Zze nabidkové ceny a ceny skutecnych prodeji vykazuji podobné tendence (korelacni
koeficienty v hodnotach od 0,85 do 0,99).

Stejné tak uvadi Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc. v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, VII.
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2008, ISBN 978-80-7204-578-5, strana 350: ,,Ceny
inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla vys$si, nez jaké budou nakonec dosazeny.
Postupnym podrobnym sledovanim je mozno si ovéfit, jak cena urcité nemovité véci postupné v Case
klesa, az z inzerce zmizi - nemovitd véc se ziejmé prodala za cenu blizkou posledni pozadované.
Cena nemovité véci nemiize byt vEtsi, nez cena stejné nemovité véci inzerované k prodeji.“ V dalsim
textu pak: koeficient zdroje informace: 0,65 - 1,00.

Metoda primého porovnani:

Index odliSnosti I
Srovnavaci Vyméra Cena k ¢ Upravena
S 2 srovnani ostatni &'m?
nemovité veci [m] [K&/m?) zdroj poloha velikost | vybavenost (zastavitelnost) cena [K¢/mr|

SN 1 659 440,00 0,85 1,10 0,95 0,90 1,000 351,75

SN 2 1821 500,00 0,85 0,95 1,15 1,00 0,667 309,54

SN 3 833 540,00 0,85 0,90 1,00 1,00 0,667 275,40

SN 4 608 551,00 0,85 1,10 1,00 1,00 0,667 343,46

SN 5 773 600,00 0,85 1,10 1,00 0,95 0,667 355,30

SN 6 528 795,00 0,85 0,95 0,95 1,00 0,667 406,58

SN 7 2 065 890,00 0,85 0,95 1,15 1,00 0,667 550,98

SN 8 720 958,00 0,85 0,90 1,00 1,00 0,667 488,58

n: pocet srovnavacich nemovitosti 8
Obvykla cena:| 385,20
Statistické veli¢iny:

Smérodatné odchylka [SO] 93,00

Minimdlni hodnota| 275,40

AP -SO| 292,20

Aritmeticky primér [AP] 385,20

AP +S0O| 478,20

Maximalni hodnota 550,98
Vyméra: 833m’ 320 870,12
Spoluvlastnicky podil: / 4 80217,53
Srazka za spoluvlastnicky podil: -40% 48 130,52

Obvykla cena spoluvlastnického podilu po zaokrouhleni: 48 100

15
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Komentai k ocenéni spoluvlastnického podilu:

Asociaci znalct a odhadcti CR, o.s. byl publikovan "Znalecky standard AZO ¢&. 1", ktery mimo jiné
tesi situaci pii ocenovani spoluvlastnickych podild. Viz webové stranky:
http://www.azoposn.cz/doku.php?id=znalecke standardy:start.

Zde se uvadi, Ze stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu je obvykle nutné pro soudni spory,
drazby a financni vypotradani. Popis feSeni: obvykld cena spoluvlastnického podilu by neméla byt
rovna aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny nemovité véci, protoze kupujici je omezen ve
vykonavani svych vlastnickych prav dal$imi spoluvlastniky, popf. nemiize nemovitou véc vibec
realn¢ uzivat (napf. rodinny dim s jednim bytem, bytova jednotka). Vliv na obvyklou cenu
spoluvlastnického podilu ma a) typ nemovité véci a b) vyse spoluvlastnického podilu:

a) typ nemovité veci:

U nemovitych véci komercnich (pfinédsejicich vynos), napt. obytny dim, administrativni budova,
provozni areal, zemédelské pozemky, je obvykla cena spoluvlastnického podilu pouze mirn¢ sniZzena
oproti aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny, nebot’ ptfi zméné spoluvlastnika nemovita véc
prinasi totozny vynos. Novy vlastnik je pouze omezen ve vykondvani vlastnickych prav velikosti
svého spoluvlastnického podilu. U nemovitych véci nekomercnich (napf. byty, rodinné domy,
stavebni pozemky, rekreacni stavby) je omezeni vyrazné vétsi, rozbor viz nize.

b) vyse spoluvlastnického podilu:

Je ztejmé, ze vétSinovy vlastnik mlize 1épe vykovavat sva vlastnickd prava nez mensinovy vlastnik.
Pokud je oceniovan mensinovy spoluvlastnicky podil, je snizeni obvyklé ceny spoluvlastnického
podilu vyssi nez u vétSinového podilu.

Zavér: v databazi realizovanych prodejii se vétSinou podobné prodeje, vzhledem k jejich malé
frekvenci a netypicnosti, prakticky nenachazeji. VysSi obvyklé ceny spoluvlastnického podilu
navrhujeme stanovovat nasledovng¢:

Komer¢ni nemovité véci:

- vét§inovy podil - snizeni aritmetického podilu do 5 %

- mensinovy a polovi¢ni podil - snizeni aritmetického podiluo 5 - 10 %

Nekomer¢ni nemovité véci:

- vét§inovy podil - snizeni aritmetického podilu o 15 - 20 %.

- mensinovy a polovi¢ni podil - sniZeni aritmetického podilu o 20 - 40 %.

Zpracovatelé tohoto znaleckého posudku dodavaji, ze spoluvlastnicky podil nema obvykle Zadné
vyhody oproti vyluénému vlastnictvi celé nemovité véci. Naopak velkou nevyhodou
spoluvlastnického podilu je obecné vyrazné omezeni vlastnickych a uzivatelskych prav oproti
vyluénému vlastnictvi. Ani spoluvlastnik vétSinového podilu nemuze direktivné sam rozhodovat
o zplsobu uZivani nemovité véci, o provadéni stavebnich uprav, o zplsobu obhospodafovani
zemedélskych ¢i lesnich pozemkdl, o zfizovani zastavnich prav ¢i vécnych bfemen atd. Ve vétSiné
pfipad se musi spoluvlastnik vice ¢i méné podridit stanoviskim a pozadavkim i dalSich
spoluvlastnikd, pokud nema dojit ke sporu. Obvykla cena spoluvlastnického podilu je proto v téchto
souvislostech podle naseho nazoru nizsi nez je jeho numerické vyjadieni. Navic v soucasné dobé
dochézi k odkupu spoluvlastnickych podilt prakticky jen mezi ostatnimi spoluvlastniky, pfipadné se
spekulativnim zamérem rizikovymi investory. Bézny realitni trh takové obchody v podstaté nezna,
poptavka po nich vlastné neexistuje. Za dominantni problematické body, které potencidlni zajemci
o koupi spoluvlastnického podilu vnimaji, jsou:

1) nutnost shody v otazce nakladd vynakladanych na opravy a rekonstrukce a jejich potadi,

2) nutnost shody na osobé, ktera stavebni prace bude férové zadavat ¢i fidit,

3) nutnost souhlasu ostatnich vlastnikii v pfipadé¢ ztizeni zastavniho prava (hypotéka, uvér, pajcka).
Aby potencialni zajemce o koupi podilu ptekonal nechut’ spojenou s vySe uvedenymi problémy,
vyzaduje podstatnou slevu z ceny, ktera se podle naSich zkuSenosti pohybuje spiSe v horni urovni
rozpéti navrhovanych ve zminéném Znaleckém standardu POSN ¢&. 11, publikovany Asociaci znalct
a odhadcii CR, o.s., tedy ve vysi alespoii 20% u vétsinového podilu a alespoit 40% u menginového
podilu (nekomeréni nemovité véci).
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i! Odhadci a znalci CZ, s.r.0.

Znalecky posudek ¢. 5724 — 304 / 2019

C REKAPITULACE

Vyslednou obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vysi 1/4 na nemovitych vécech:

Okres: CZ0312 Cesky Krumlov Jbec: 545601 Loucovice
Kat.izemi: 687138 Loucdovice List wvlastnictvi: 606

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

B Nemovitosti

Vyméra[m2] Druh pozemku

Zplsob ochrany

833 ostatni plocha jina plocha

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Cesky Krumlov, kéd: 302.

indikujeme ke dni ocenéni ve vysi:

48 100,- K&

slovy: CtyFicetosmtisicjednosto korun &eskych
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?é Odhadci a znalci CZ, s.r.0. Znalecky posudek €. 5724 — 304 /2019

D ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav vedeny v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3
zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb.,
k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich piedpist, zapsany dle Rozhodnuti
ministryné spravedlnosti a predsedkyné legislativni rady vlady Ceské republiky &.j. 193/2009-OD-ZN
ze dne 08.10.2009 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost: pro
obor ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky tukon je zapsan pod pofadovym Cislem 5724 — 304 / 2019 deniku znaleckého ustavu.

Otisk znalecké peceté:

V Hradci Kralové dne 16.09.2019

Podpis za znalecky ustav: Ing. Milan Balek
jednatel spole¢nosti
Odhadci a znalci CZ, s.r.o.
Piemyslova 38/1285
500 08 Hradec Kralové

E PRILOHY

Barevna fotodokumentace

Snimky katastralni mapy a ortofotomapy

Vyfiez z izemniho planu obce Loucovice

Vratka dopisu s vyzvou k umoznéni ohledani nemovité véci

el S
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Odhadci a znalci CZ, s.r.o. Piiloha: Fotodokumentace




Odhadci a znalci CZ, s.r.o. Piiloha: Fotodokumentace
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